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KONINGIN JULIANASTRAAT 52 | HARDINXVELD-GIESSENDAM

Instapklare woning!

Woningzoekers opgelet! Deze té leuke middenwoning verdient wel even de aandacht. Tot
in de uiterste puntjes hebben de huidige eigenaren alles perfect afgewerkt naar een
eigentijdse stijl. Het is hier echt een kwestie van de verhuisdozen klaarzetten en deze
woning betrekken direct na oplevering. Benieuwd hoe de indeling is? Op de begane grond
is er een uitbouw geplaatst waardoor er een ruime woonkamer met open keuken is. Op
de eerste verdieping zijn twee slaapkamers, dressingroom en moderne badkamer. Tot
slot is er een vaste trap naar de zolderverdieping welke u naar eigen inzicht kunt indelen.
De tuin is onderhoudsvriendelijk aangelegd met een riante overkapping. Oftewel dit is een
kans bij uitstek voor iedere starter op de woningmarkt!

| Aantal slaapkamers o Type CV ketel
2 > Intergas
Externe bergruimte 51 Jaar CV ketel
2
19m =) 2022

PERSOONLIJK IN WONEN | 3



In de gemoedelijke straat is er parkeergelegenheid voor uw
auto. De voortuin is net als de achtertuin
onderhoudsvriendelijk aangelegd met siergrind en bestrating.

HAL

In de hal heeft u de meterkast, trap naar de eerste verdieping
en toegang tot de woonkamer.

Maatvoering: Circa 1.85x 0.91m

Vloerafwerking: Vloerbedekking met vloerverwarming
Wandafwerking: Stucwerk

Plafondafwerking: Stucwerk

4|

ACHTERPORTAAL

Vanuit de keuken betreedt u dit achterportaal waar u de
toiletruimte treft en een buitendeur naar de tuin.
Maatvoering: Circa 0.93 x 0.92m

Vloerafwerking: Vloerbedekking met vloerverwarming
Wandafwerking: Stucwerk

Plafondafwerking: Stucwerk

TOILET

De toiletruimte is in dezelfde stijl afgewerkt als de badkamer.
U heeft de beschikking over een vrijhangend closet.
Maatvoering: Circa 1.09 x 0.90m

Vloerafwerking: Betegeld met vloerverwarming
Wandafwerking: Betegeld

Plafondafwerking: Stucwerk
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Keuken

De open keuken is gesitueerd aan de achterzijde en via twee
tuindeuren kunt u naar de achtertuin. De moderne keuken
heeft een rechte opstelling met aan inbouwapparatuur een
inductiekookplaat, afzuigkap, koelkast, combimagnetron en
vaatwasser.

KONINGIN JULIANASTRAAT 52 | HARDINXVELD-GIESSENDAM

Maatvoering: Circa 3.48 x 3.39m
Vloerafwerking: PVC met vloerverwarming
Wandafwerking: Stucwerk
Plafondafwerking: Stucwerk
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Ruime woonkamer
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Zodra u de stalen deur opent vanuit de hal bekruipt het warme, huiselijk gevoel u. Wat een heerlijke woonkamer is dit! De uitbouw,
maar zeker ook de strakke afwerkingen in combinatie met de visgraat vloer dragen hieraan mee. Een gezellige zit- en eethoek is
dan ook gemakkelijk in te delen. Onder de trap heeft u een riante trapkast, ideaal voor het opbergen van allerhande proviand en de
kamer vloeit over in de keuken.

Maatvoering: Circa 21 m? Wandafwerking: Stucwerk

Vloerafwerking: PVC met vloerverwarming Plafondafwerking: Stucwerk
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Indeling eerste verdieping

OVERLOOP
Vanaf de overloop komt u in alle kamers en de badkamer.

Maatvoering: Circa 2.27 x 1.85m
Vloerafwerking: Vloerbedekking
Wandafwerking: Stucwerk
Plafondafwerking: Stucwerk

SLAAPKAMER |
Deze (ouder) slaapkamer is aan de achterzijde gesitueerd en
beschikt over een airco.

Maatvoering: Circa 4.03 x 2.56m
Vloerafwerking: Vloerbedekking
Wandafwerking: Stucwerk
Plafondafwerking: Stucwerk

SLAAPKAMER 11
De tweede slaapkamer is aan de voorzijde van de woning
gesitueerd.

Maatvoering: Circa 2.75 x 2.56m
Vloerafwerking: Vloerbedekking
Wandafwerking: Stucwerk
Plafondafwerking: Stucwerk

. I\

DRESSINGROOM
Deze kamer is uitermate geschikt voor een dressingroom en
treft u naast slaapkamer Il.

Maatvoering: Circa 1.74 x 1.66m
Vloerafwerking: Vloerbedekking
Wandafwerking: Stucwerk
Plafondafwerking: Stucwerk

BADKAMER

Een keurige badkamer voorzien van allerlei gemakken heeft u
hier. Er is een inloopdouche, toilet, een wastafelmeubel en
een design radiator.

Maatvoering: Circa 2.65 x 1.82/1.59m
Vloerafwerking: Betegeld
Wandafwerking: Betegeld
Plafondafwerking: Stucwerk
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Indeling tweede verdieping

Er is een vaste trap naar de zolderverdieping en u kunt deze Maatvoering: Circa 5.57 x 4.49m (vloeroppervlakte)
indelen naar eigen wensen. Er is een tuimelraam waardoor er Vloerafwerking: Laminaat

voldoende daglicht binnenvalt. Daarnaast zijn hier de Wandafwerking: Stucwerk

aansluitingen voor uw wasapparatuur en de opstelling van de Plafondafwerking: Stucwerk

C.V.-ketel. Doordat de nokhoogte circa 1.92m bedraagt is dit
geen woonoppervlakte.
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Achter de woning ligt een onderhoudsvriendelijke tuin met
een grote overkapping van circa 19 m2. Hier is het zeker
genieten geblazen. Deze is leuke ingericht met een
houtkachel. De overkapping is ingedeeld met een gezellige
zithoek en een berging naar het achtergelegen pad. Tevens is
er een kleine vliering boven de berging.
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De woning staat in een rustige en kindvriendelijke woonwijk.
Dagelijkse voorzieningen zijn dan ook op korte afstand
bereikbaar. Denkt u hierbij aan de supermarkt, scholen,
sportvoorzieningen en het openbaar vervoer.
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234m—— +<=1.09m—> <093 m»

9.35m

472 m

<0.79m-
«“09ITmre——341TM—m7Mm
- 420 m >

Deze plattegronden zijn niet op schaal. De maatvoeringen
kunnen afwijken van de werkelijkheid.
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4.03m

275m
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Deze plattegronden zijn niet op schaal. De maatvoeringen
kunnen afwijken van de werkelijkheid.
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Plattegrond tweede verdieping

- 4.49 m -

5.57m

<0.88 m*>

Deze plattegronden zijn niet op schaal. De maatvoeringen
kunnen afwijken van de werkelijkheid.
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Kadastrale kaart

Uw referentie: Kon. Julianastraat
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12345

Perceelnummer

Huisnummer

W kadastrale grens
Woorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 14 februari 2025

De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Kadastrale gemeente
Sectie
Perceel

Hardinxveld-Giessendam
B

5976

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intelleciuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.

kadaster
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Lijst van zaken
| Omschriing  Bliftachter  Gaastmee  Terovername

Woning - Interieur
Houtkachel

Designradiator(en)

Verlichting, te weten

- inbouwspots/dimmers

- opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

- losse (hang)lampen

- X

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten

- gordijnrails

- gordijnen

- lamellen

- jaloezieén

X YIX | X X | X<

- (losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten

- vloerbedekking

- parketvloer

Overig, te weten

- schilderij ophangsysteem X

Woning - Keuken

Keukenblok (met bovenkasten) X

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten

- kookplaat

- afzuigkap

- combi-oven/combimagnetron

- koelkast

XXX | | X<

- vaatwasser

- koffiezetapparaat X

- Koel-vriescombinatie schuur X

Woning - Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren

- toilet X
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Lijst van zaken
| Omschriing  Bliftachter  Gaastmee  Terovername

- toiletrolhouder X

Badkamer met de volgende toebehoren

- douche (cabine/scherm)

- wastafel

- wastafelmeubel

X X |IX | X

- toilet

Woning - Exterieur/installaties/veiligheid/
energiebesparing

Brievenbus

(Voordeur]bel

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie

Rookmelders

(Klok)thermostaat

Airconditioning

XXX |I>X | X< |>X | X<

Telefoonaansluiting/internetaansluiting

Warmwatervoorziening, te weten

>

- CV-installatie

- boiler

Tuin - Inrichting

Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

Tuin - Verlichting/installaties

Buitenverlichting X

Tuin - Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging X
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Wij vinden dat iedereen de beste hypotheek verdient. Dat lijkt ons niet meer dan logisch.
Het gaat tenslotte om veel geld en ieder huis en situatie is anders. Met ons advies helpen
we jou aan de beste hypotheek — dat is Slimr®.

Ook een goed en Slimr®
hypotheekadvies aanvragen?




Persoonlijk in wonen
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LAMPER & VAN VLIET

Buitendams 40 - Hardinxveld Giessendam
Gieterijstraat 93 - Ridderkerk
Dam 79 - Alblasserdam (etalagepunt)

infoldlvmakelaars.nl
088 - 618 00 00

De gegevens in deze brochure zijn bedoeld om u een algemene
indruk te verschaffen van de woning. Hoewel deze informatie
met de grootst mogelijke zorg is samengesteld, blijft de
mogelijkheid bestaan dat er fouten en/of onvolledigheden in de
omschrijving en/of tekeningen staan. Noch de verkoper, nog
Lamper & Van Vliet Woningmakelaars aanvaardt in dit geval
enige aansprakelijkheid. Omdat veel gegevens vaak mondeling of
via informatie van derden zijn verkregen, staat Lamper & Van
Vliet Woningmakelaars niet in voor de juistheid en volledigheid
van de door ons aangeboden informatie (maatvoering, jaartallen
e.d.). Aan de informatie en de tekeningen in deze brochure
kunnen geen rechten worden ontleend.




