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Energielabel

Woonoppervlakte

72 m?

Bouwjaar
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Inhoud
276 m3
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Aantal slaapkamers
3

Externe bergruimte
6 m?
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Leuke hoekwoning!

Op loopafstand van het centrum staat in een rustige straat deze hoekwoning! De woning
biedt onder meer een zonnige doorzonwoonkamer, keuken, drie slaapkamers, badkamer
en een zolderverdieping met uitbreidingsmogelijkheden. Het totaalplaatje wordt compleet
door de fraai aangelegde achtertuin welke ook nog eens heerlijk diep is! Zeker voor de
starter is dit een leuke woning! Komt u kijken?

Type CV ketel
Intergas

Jaar CV ketel
2007
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Entree

De voortuin is onderhoudsvriendelijk aangelegd met
bestrating. Via de voordeur komt u binnen. Liever achterom?
Dat kan ook. Loopt u verder over het naastgelegen pad en u
gaat via de poort naar de achtertuin.

HAL
In de hal heeft u de meterkast, trap naar de eerste verdieping,
trapkast, toiletruimte en toegang tot de woonkamer.

Maatvoering: Circa 5 m?
Vloerafwerking: Vloerbedekking
Wandafwerking: Stucwerk
Plafondafwerking: Gips

o J\

TOILET
Nette toiletruimte voorzien van een vrijhangend closet.

Maatvoering: Circa 0.84 x 0.83m
Vloerafwerking: Betegeld
Wandafwerking: Betegeld
Plafondafwerking: Aluminium delen
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Keuken

De keuken is gesitueerd aan de achterzijde en opgesteld in
een hoekopstelling. De keuken is voorzien van een 4-pits
gaskookplaat, afzuigkap, spoelbak en een koel-/
vriescombinatie.
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Maatvoering: Circa 2.67 x 1.93m
Vloerafwerking: Novilon
Wandafwerking: Betegeld / stucwerk
Plafondafwerking: Gips
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Doorzon-
woonkamer
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De doorzonwoonkamer heeft prettig lichtinval door de grote raampartijen aan beide zijden. Het voordeel van een hoekwoning, is dat
er ook nog een extra raam in de zijgevel is. De kamer kunt u goed inrichten met een zit- en eethoek. Aan de achterzijde is er toegang

tot de keuken.

Maatvoering: Circa 6.41 x 3.54m Wandafwerking: Behang / granol
Vloerafwerking: Vloerbedekking Plafondafwerking: Gips
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Indeling eerste verdieping

OVERLOOP
Vanaf de overloop heeft u toegang tot de drie slaapkamers en

badkamer. Daarnaast is er een inbouwkast van circa 0.72 x
0.58m.

Maatvoering: Circa 2.71 x 1.92m
Vloerafwerking: Vloerbedekking
Wandafwerking: Behang
Plafondafwerking: Gips

SLAAPKAMER |
De grootste slaapkamer treft u aan de achterzijde.

Maatvoering: Circa 3.57 x 3.55m
Vloerafwerking: Vloerbedekking
Wandafwerking: Behang
Plafondafwerking: Gips

SLAAPKAMER 11
Deze slaapkamer is eveneens aan de achterzijde gesitueerd.

Maatvoering: Circa 2.57 x 1.94m
Vloerafwerking: Houten delen
Wandafwerking: Behang
Plafondafwerking: Gips

o |\

SLAAPKAMER ll1
De derde slaapkamer is aan de voorzijde gesitueerd en
voorzien van een inbouwkast.

Maatvoering: Circa 2.82 x 3.54/3.22m
Vloerafwerking: Vloerbedekking
Wandafwerking: Behang
Plafondafwerking: Gips

BADKAMER
De badkamer is eenvoudig uitgevoerd met een inloopdouche
en een wastafel.

Maatvoering: Circa 1.72 x 0.99m
Vloerafwerking: Betegeld
Wandafwerking: Betegeld
Plafondafwerking: Kunststof delen
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Indeling tweede verdieping

Met de vaste trap vanaf de overloop komt u op de tweede
verdieping. Deze heeft een nokhoogte van circa 1.80m,
waardoor deze oppervlakte tot overige inpandige ruimte
gerekend wordt. Er is mogelijkheid om bijvoorbeeld een
dakopbouw te plaatsen waardoor er aanzienlijk meer
leefruimte ontstaat en er een slaapkamer extra gemaakt kan
worden. Op de zolder zijn de aansluitingen voor uw
wasapparatuur en de opstelling van de C.V.-ketel.

10 |

Maatvoering: Circa 4.49 x 5.60m
Vloerafwerking: Vloerbedekking
Wandafwerking: Deels kunststof delen
Plafondafwerking: Sauswerk
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De woning staat op een perceel van 200 m? met een ruime
achtertuin! U heeft de beschikking over een stenen berging
van circa 2.78 x 2.18m.

Verder zijn er diverse zithoekjes te vinden in de tuin.
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Via het naastgelegen pad kunt u gemakkelijk achterom bij de
woning komen.

U woont op loopafstand van het centrum met alle
voorzieningen, oftewel een centrale ligging!

PERSOONLIJK IN WONEN | 11



oom -

BT

" = - P Fauwty
= | ‘—; wwﬂ iy
< AT 5 =
1 A= 3 o = z
~ i it : %
il el Z m m
g SHE 4 i B2 [ 5
5 H 2 £l 2} o e 2 G N o )
& 2 & Ry g 3 4 = 24
5 = 2 oeees BT eegpad pissel by 5 t 5 - i
o e 1 i A z q i
Rievit a o = o |
ek 2 3 -
- R i 5'2 I 2 Florenweer
2 e rudeel ; o =
TurEILT Sresee ot o epraat o L8y o & @
e Reiger . Broosnootse, = ¥ 5 E )
Kramsvoge! & i} < ] 5 = = ey (LT
= =S 2 : y & - k<) A
% o 5 3 o jering = AHCE, g 2 Frens
i B B % Ve wtfsein® 5 ¥ fet Labntie 1o [ i oo o o o
10 Het Laantje & :
2 Gruttd Sftstraat g e 2
! : oeho o 3
i woperiek o e 1z Eio Lana® 2
g J | p—p b 2as 24 %
z o 3
3 :. 'I' r,@erﬁweer Z
2 o = 5
& W i 1- %
£l i
2 4 wijk
i =4
%
2 i T A
H & Bt 5
Buitendams = e
= =
o s
+ -~
|
Uranusstraat o J
£ Fore
% ] = qu_n_\trda[.zu.n
g peuleniaan z p . i A .g‘f\"\h'“
7 e 5 o
3 o Peuleniaan -~ B
% - i g 3 3
) - &
3 o : ) ; +
= i) :
i ~rraal
o = Whaass :
Ny 'E__‘,_
= rraat . g
e ppettas ¥ &

Venusstraat

Amerhof

£l

IS

& F
it Dletyjza,
et Gletiize,

€ CpenSiresiMap comribu
s ;
:eﬁ‘-sc‘uaa <

Locatie
op de kaart

I . ; E’ | c : “s ———
: ) o g Gelegen nabij het
7 B centrum van Hardinxveld-
Allm g B 1 o Giessendam
%'A '. C =35 : peutentzd™ o =

© Q:\en%eeil‘da[; corfributors

12 |

LAMPER & VAN VLIET WONINGMAKELAARS



LELYSTRAAT 9 | HARDINXVELD-GIESSENDAM

6.41m
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3.68 m

Deze plattegronden zijn niet op schaal. De maatvoeringen
kunnen afwijken van de werkelijkheid.
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Deze plattegronden zijn niet op schaal. De maatvoeringen
kunnen afwijken van de werkelijkheid.
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-
Plattegrond tweede verdieping

Y
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449 m

Deze plattegronden zijn niet op schaal. De maatvoeringen
kunnen afwijken van de werkelijkheid.
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Kadastrale kaart

Uw referentie: Lelystraat 9

279

Q 5 10 15 20 25m

Deze kaart is noordgericht
12345  Perceelnummer

25 Huisnummer

W kadastrale grens
Woorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 21 juli 2025
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Schaal 1: 500

Kadastrale gemeente  Hardinxveld-Giessendam
Sectie E
Perceel 922

Aan dit vittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de inteliectuele
eigendomsrechien voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.

kadaster
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Lijst van zaken
COmschriing  Bliftachter  Gaatmee  Terovename

Woning - Interieur

Radiatorafwerking X

Verlichting, te weten

- inbouwspots/dimmers X

- losse (hangllampen X

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten

- gordijnrails X
- gordijnen X
- overgordijnen X
- vitrages X
- rolgordijnen X
Vloerdecoratie, te weten

- vloerbedekking X
- laminaat X
Woning - Keuken

Keukenblok (met bovenkasten) X
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten

- kookplaat X
- magnetron X
- koel-vriescombinatie X
- koffiezetapparaat X
Keukenaccessoires, te weten

- Twee plankjes aan de muur X
Woning - Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren

- toilet X
- toiletrolhouder X
- toiletborstel(houder) X
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Lijst van zaken
COmschriing  Bliftachter  Gaatmee  Terovename

Badkamer met de volgende toebehoren

- douche (cabine/scherm) X

- wastafel X

Woning - Exterieur/installaties/veiligheid/
energiebesparing

Brievenbus

(Voordeur]bel

Rookmelders

(Klok)thermostaat

Screens

X IX X | X |X |

Telefoonaansluiting/internetaansluiting

Waterslot wasautomaat X

Warmwatervoorziening, te weten

- CV-installatie X

Tuin - Inrichting

Tuinaanleg/bestrating X

Beplanting X

Tuin - Verlichting/installaties

Buitenverlichting X

Tuin - Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging X

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging X

Tuin - Overig

Overige tuin, te weten

- vlaggenmast(houder]) X
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Wij vinden dat iedereen de beste hypotheek verdient. Dat lijkt ons niet meer dan logisch.
Het gaat tenslotte om veel geld en ieder huis en situatie is anders. Met ons advies helpen
we jou aan de beste hypotheek — dat is Slimr®.

Ook een goed en Slimr®
hypotheekadvies aanvragen?




Persoonlijk in wonen

® -y — ==
AN ¢S, Ymakelaars
WAl 088-6180000 g |

VERKoOP
AANKoop

TAXATIES
HYPOTHEKEN
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Buitendams 40 - Hardinxveld Giessendam De gegevens in deze brochure zijn bedoeld om u een algemene
indruk te verschaffen van de woning. Hoewel deze informatie

met de grootst mogelijke zorg is samengesteld, blijft de
Gieterijstraat 93 - Ridderkerk mogelijkheid bestaan dat er fouten en/of onvolledigheden in de
omschrijving en/of tekeningen staan. Noch de verkoper, nog
Lamper & Van Vliet Woningmakelaars aanvaardt in dit geval
Dam 79 - Alblasserdam [etalagepunt] enige aansprakelijkheid. Omdat veel gegevens vaak mondeling of
via informatie van derden zijn verkregen, staat Lamper & Van
Vliet Woningmakelaars niet in voor de juistheid en volledigheid
info@lvmakelaars.nl van de door ons aangeboden informatie (maatvoering, jaartallen
e.d.). Aan de informatie en de tekeningen in deze brochure
088 - 618 00 00 kunnen geen rechten worden ontleend.




